Opakovanad najomna zmluva
¢. 2025/254-003

(zmluva o najme bytu uzatvorend v zmysle § 685 Obcianskeho zakonnika
a §12, ods. 4. zak. ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani. )

Cl 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec: Horné Myto

Zastpena: Ernest Almasi, starosta obce

ICO: 00655449

DIC: 2021136799

Bankové spojenie:  Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.

IBAN: SK56 7500 0000 0040 2895 8446
Néjomca: meno, priezvisko:  Judita Bugarova

bytom:

rodné ¢islo:

narodena:

Dalsie spolubyvajuce osoby:

meno, priezvisko:  Gabriel Perina
bytom:

rodné Cislo:

narodeny:

Cl.2
Predmet zmluvy

1. Obec Horné Myto ako prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu na ulici Skolska
ulica ¢. 69/ 13, ktory je zapisany na LV ¢. 1228 na parcele ¢islo 8/2, v katastri obce Horné Myto.

2. Predmetom zmluvy je prenajom bytu ¢. 8 v obytnom dome uvedenom v ods. 1 ¢l. 2 tejto
zmluvy.

3. Prenajimatel’ prenechava bytové priestory oznacené v ¢l. 2 bod 2 do najmu najomcovi
a prenechava mu ich na do¢asné uzivanie v sulade s dohodnutym ucelom najmu.

4. Byt sa nachadza na II. poschodi obytného domu na Skolskej ulici &. 69/13 v obci Horné
Mgyto na parcele 8/2, v katastralnom tizemi obce Horné Myto a pozostava z :

bytovych priestorov: -predsient 5,40 m?
-kupelna 3,72 m?
-WC 1,43 m?



-kuchyna, jedalen 17,63 m?
-izba 15,78 m?

5. Byt je vybaveny s plynovym kotlom o vykone 13,4kW.

, CL3
Ucel ngjmu

.N3ajomca sa zavazuje prenajimané ové priestory uzivat’ vyluéne na byvanie.
1.N re éb riest t vyluéne na b e

2. Najomca je opravneny uzivat' spolo¢né priestory bytového domu, a to: zadverie, vstup,
komunikacia, vonkajsie schodisko, a to na ucely podla povahy prislusného priestoru.

ClL4
Doba platnosti a ukon¢enie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimaju na dobu uréitl, a to na d’alsie 3 roky t.j. od
15.11.2025 do 14.11.2028.

2. N4gjomny vzt'ah dojednany touto zmluvou sa konci:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol prendjom dojednany
b) dohodou zmluvnych stran

¢) vypovedou zo strany:
-prenajimatel’a - z ddvodov uvedenych v tejto zmluve

-ngjomcu - z dovodov uvedenych v tejto zmluve.

3. V pripade vypovede plati lehota jeden mesiac, ktord zacne plynut prvym dilom
nasledujiiceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej strane, kon¢i poslednym ditom
toho istého mesiaca. PoCas uplynutia lehoty st strany povinné riadne dodrziavat’ ustanovenia
OZ a vieobecne zavizné predpisy.

4. V pripade ukonfenia ndjmu z akéhokol'vek doévodu a akymkol'vek sposobom uvedenom v
tejto zmluve je ndjomca povinny vratit’ bytové priestory v stave zodpovedajicom stavebnym
upravdm vykonavanym so suhlasom prenajimatela a je povinny posledny defi najmu
dobrovolne vydat’ prenajaté priestory prazdne, Cisté a zbavené odpadkov, vratane kI'icov a
inventarneho zariadenia. V pripade, Ze najomca v takto urceny deni bytové priestory nevyprace,
je prenajimatel’ opravneny tieto vypratat’ na naklady ndjomcu, a to v prvy den, nasledujuci po
skonceni ngjmu. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci najomcu skladovat’
na Ucet ndjomcu po dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci najomcu
predat’ a z vytazku verejnej drazby uspokojit’ svoje splatné pohladavky voci ndjomcovi,
vzniknuté z titulu ndjmu a s tym suvisiacich sluzieb poskytnutych ndjomcovi.

Pripadny zvySok, prevysSujtci pohl'adavku prenajimatel’a, je tento povinny vydat’ ndjomcovi po
odpocitani nakladov za vypratanie a skladovanie. K vyssie uvedenému postupu prenajimatel’a
najomca udel'uje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny stihlas a plna moc.



6. Od zmluvy mozno odstipit’ okamzite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel’ zisti, Ze ndjomca neuziva prenajaté priestory v rozsahu ur¢enom touto zmluvou.
V takom pripade sa doru¢i pisomna vypoved s okamzitym ukoncenim ndjomného vztahu
doporucenym listom a najomny vztah sa kon¢i den po doruc¢eni okamzitej vypovede.

7.V pripade ak ndjomca zmari dorucenie tejto vypovede, alebo bezdévodne odoprel pisomnost’
prijat, prenajimatel’ je opravneny na naklady ndjomcu priestory vyprazdnit’ a veci ulozit’ Stvrty
den od dorucenia na jeden mesiac. Dovodom pre okamzité zrusenie najmu je aj neplatenie
najmu dlhsie ako tri mesiace nasledujuce po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.

8. V pripade, ak bude nutné riesit’ niektoré vzt'ahy upravené touto zmluvou formou dodatku
k zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany najomcu je ddvodom vypovedanie ndjomnej zmluvy
aj pred uplynutim doby, na ktort bola najomna zmluva uzavreta.

9. Vypovedna lehota v takom pripade je jednomesacna a zaCina plynut’ diiom, kedy zo strany
najomcu nebol podpisany dodatok.

10. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany mozu uviest’ svoje pripomienky.

CLS
Vyska a splatnost’ ndjomného

1. Zmluvné strany sa dohodli na vySke nadjomného nasledovne:

a) najomné za uzivanie bytovych priestorov podl'a ¢1.2 bod 4

v celkovej vymere 43,96 m2 — 127,- €/mesiac

b/ zaloha za spotrebu elektriny v spolo¢nych priestoroch: 2 €/mesiac
spolu: bytové + nebytové priestory 129,- €.

2. Ngjomca ma zlozenu finan¢nt zabezpeku na zabezpecenie splacania najomného a nakladov
na pripadné poSkodenie bytu vo vyske 720 €, slovom: Sedemstodvadsat’ €. Financna zabezpeka
v uvedenej vyske zostadva nad’alej v depozite na osobitnom ucte obce Horné Myto.

3. Vsetky naklady za sluzby spojené s uzivanim bytovych a nebytovych priestorov

v plnom rozsahu hradi ndjomca.

4. N4jomca sa zavdzuje pravidelne kazdy mesiac, vzdy do 15. dia prislusného mesiaca
poukazovat’ na Ucet prenajimatel’a mesaéné najomné za prislusny mesiac vo vyske uvedeného
v bode 1.

5. a) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny cien za najom, v pripade aj mierou
inflacie prekracujucou v medzirocnom obdobi hranicu 7%, pristipia na podnet

prenajimatel’a k zmene ustanoveni tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku.

b) V pripade nesthlasu najomcu s takto zvySenym najomnym, je prenajimatel’ opravneny od
zmluvy odstupit’.

c¢) Odstapenie od zmluvy sa stava u¢innym dnom dorucenia najomcovi, ktory sa zavizuje
vypratat’ bytové priestory do 15 dni od dorucenia odstipenia od zmluvy.

d) N4jomca sa zavdzuje uhradit’ pripadné zvySené néklady, ktoré nepresahuju 7%- na hranicu,
bez pisomného dodatku.



6. V pripade, Ze ndjomca neuhradi v€as ndjomné, je povinny zaplatit’ penale vo vyske 0,5 %
splatnej sumy neuhradenej v termine podla CL.5, ods. 2, za kazdy defi omeskania.

7. Prenajimatel’ sa zavizuje, ze pri dodrzani vSetkych zmluvnych podmienok zo strany
najomcu, vysku ndjomného nezvysi do 14.11.2028.

Cl6
Penazna istina

1. Najomca je povinny zlozit’ peniaznu istinu (kauciu) do depozitu, ktorou dava zaruku, ze
podmienky dohodnuté v zmluve budu splnené, resp. z kaucie buda uhradené zavizky, ktoré po
pripadnom nesplneni zmluvnych podmienok vznikna prenajimatelovi.

2. Prenajimatel’ moze upozornit’ ndjomcu pisomne na Cerpanie z finanénych prostriedkov z
kaucie, kde uvedie vySku €erpanych finanénych prostriedkov a ddtum Cerpania.

3. Prenajimatel’ po pisomnej vyzve ndjomcu je povinny pocas trvania ndjomného vztahu
informovat’ ju o stave depozitnych prostriedkov.

CL7
Pravna povinnost’ zmluvnych stran

1. Ngjomca sa zavizuje uhradzat’ vSetky Gpravy bytovych a nebytovych priestorov stvisiace s
ich uzivanim a naklady spojené s obvyklym uzivanim.

2. Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vsetky zédvady a poSkodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou ¢innostou, resp. ¢innostou o0sob, ktoré plnili
jeho prikazy.

3. N4jomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvajii s njjomcom v spolocnej
domadcnosti maji vedl'a prava uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia
domu predpisanym spoésobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

4. Najomca sa zavdzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

5. N4ajomca sa zavizuje, ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykonéavat podstatné zmeny
a stavebné upravy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje
naklady.

6. N4jomca je povinny ku ditu zaniku ngjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.

7. N4jomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok a zasoby je povinny poistit’ na
vlastné naklady.

8. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnt stratu, resp. znicenie hnuteného majetku a zasoby
najomcu.



9. Prenajimatel’ sa zavdzuje primerane zabezpeCit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

10. Prenajimatel sa zavdzuje, ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’
iba so suhlasom najomcu. Tento suhlas ndjomca moze odopriet’ iba z vaznych déovodov. Ak
takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonavat’ na prikaz prislusné¢ho

organu §tatnej spravy, ndjjomca sa zavazuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

11. Njjomca nie je opravneny prevadzkovat elektrické spotrebice v spolo¢nych priestoroch
bytového domu.

Cl. 8
Osobitné dojednania

1. Ngjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi v Case trvania ndjmu vSetky zmeny ohl'adom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdfzania
dokladu o zmene od prisluSného orgénu.

2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vztahuju prislusné
ustanovenia OZ a d’alSie v§eobecne zavazné pravne predpisy.

3. N4jomca nie je opravneny prenajat’ prenajaté priestory do najmu alebo podnajmu, alebo
vypozi¢ky inému resp. inych osob.

4. N4jomca nie je opravneny uskuto¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich osob do bytu a pod.) bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

5. Ngjomca sa zavdzuje umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a prekontrolovat’ si
uzivané priestory, ¢i st pouzité na ucely, ktoré urci tdto zmluva.

6. N4jomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za ¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimatel’ je po predchadzajuicom upozorneni opravneny k vstupe do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situacii, kedy nie je potrebné predchédzajiuce upozornenie
a je opravneny vykonat’ kedykol'vek kontrolu v suvislosti s riadnym uZivanim prenajatych veci.

8. Najomca v zmluve prehlasil, Ze bol oboznameny s technickym stavom bytovych priestorov
a Ze v takomto stave od prenajimatel’a prevzal.

9. Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit' adekvatnu Cast’ finan¢nej zabezpeky ndjomcovi v pripade
ukoncenia ngjomného vztahu do 3 mesiacov od skonéenia najomného vztahu.

10. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa moézu uskuto€iiovat’ len pisomnou formou a len so
stthlasom zmluvnych stran.

11. Ak pocas trvania ndjomného vzt'ahu legislativne zmeny umoznia prenajimatelovi predat’
predmet zmluvy, ndjjomca bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak pocas trvania
najomného vzt'ahu splnil v§etky zmluvné podmienky.



12. Ak ngjomny vztah trva celkove 30 rokov, ndjomca po ukonceni najomného vzt'ahu bude
mat’ predkupné pravo, ak pocas trvania ndjjomného vztahu splnil vietky zmluvné podmienky.

13. Ak najomca splni vSetky zmluvné podmienky, ma pravo na opakované uzavretie ndjomne;j
zmluvy. O moznosti opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.

Cl.9
ZavereCné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda tc¢innost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
S jej obsahom tuto vlastnoru¢ne podpisuju.

3. Tato zmluvu mozno zmenit’ a doplnat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’al§imi v§eobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ a najomca obdfza po
jednom exemplari.

6. Spory vzniknuté medzi tcastnikmi zmluvy prisluchaji na rozhodnutie prislusnému sudu.

V Hornom Myte, dita 08.10.2025

Judita Bugarova

prenajimatel’
najomca



